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LE DEROULE DE LA

Rappel des grandes orientatio
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| LE CALENDRIER
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Rappel des
1 3 grandes orientations
qui fixent un cap pour le




| Rappel des 3 grandes orientations du PADD :
«Accompagner les transitions en conservant sc

Axe 1 >> UNE COMMUNE AU CADR®
RURAL REMARQUABLE

f

Axe 2 >> UN BOURG DU QUOTIDIENg

Axe 3 >> UNE ATTRACTIVITE A ENC
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| Focus sur le programme résidentiel :

Rappel du PAD
Se projeter sur Prévoir environ 8 logements /an en mc

oI RE oAl  Soit 80 log sur 10 ans
moyenne

AR Elee  Assuenéliversii@aproductidogements
résidentiel Productibiyrink@oddogemestEiaux

Ou et comment sont anticipes les futu
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' Une analyse du potentiel de densification

Permis de constuire 2015-2023
Enveloppe urbaine
ANALYSE DU POTENTIEL EN DENSIFICATION
72, Coup parti
7% Dent creuse
Parcelle densifiable
77 Ensemble parcellaire - secteur stratégique
Potentiel non retenu (jardins a préserver)

27 Nombre de logement estimé

0 100 200 m




Répartition de la production de logements

Programme habitat

Comment composer un  programme
diversifié et économe en espace ?

Production de logement

@ Maintien

@  Production limitée

@ Production élevee Outils % Réglement @ OAP sectorielle OAP thématique @ Autres outils ’-I
A




Quel l es 1T nci dence




le reglement (écrit + graphique)
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Les grandes zones du PLU
!

Les plans présentes
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. Clarifier les zones de protections, simplifier le z
' _conforter la zone agricole dans sa vocation

-

Simplifier en zonant

o
¢/ PPRI -
ZI DOO_espaces présumés remarguables_



Zonage en vigueur
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| La zone agricole confortée dans sa vocati

.......

| _ Une zone A
PLU en vigueur globalisante
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Un zonage naturel renforcé et simplifiée

Une zone NS gl
une zone N franges du bb‘u”/

Une zone N en frange du bourg pour mar
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Changement destination Environ 14 loge

susceptibles d
changer de desti
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Définitions dedezengalité et habitat

UA UB UBDb Ul

Secteur corresponda Secteur correspor Secteursidentiel pe. Secteur corresponda
a laentralité du bourc auissu aggloméré dense de Pen Lan a un espace a vocati

ol | Yon r €autourde lacentralitée économique, industri
mixité des fonetions Espace plus récent, artisanal et
unelensité batie plus essentiellement dyYUqui pe me
importante residenetcompos + sowecteUlp

principalement de U H (port)
maisons individueles

Il présenteainniie! Secteurocation
de densification hoteliere
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- UA / Elargissement de la centralité histori

| mpl ant at
Ou en retrait

Mitoyennete sur au
une limite séparative
Haut eur O
13 m au faitage
80% dYemp
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Enjeux déterminants
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largissement de la centralité historigue

PLU en projet

Elargissement aux fonds de

grande rue (coté rue du Cl
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\ Le CBsler

Périmetre(s)

== Périmétre global de 'OAP

Secteur au sein de 'OAP dans
SMA lequel une opération d'nsemble
est souhaitée.

| vﬂc_ution[s]

Habitat dense

Proposer une forme d'habitat dense
comme du logement individuel groupg,
du logement intermédiaire ou du petit

collectif respectant une densité minimale
de 30 log./ha

Habitat groupé ou individuel
— sans operation d’ensemble
Privilégier des logements groupés ou

4 | O g e m e ntS Sogl - individuels aux hauteurs limitées et avec

SecteurA

B T

"

"
1

I

une densitée minimale de 22 log. /ha

Accessibilité et mobilités

Principe de desserte et d'acces, en
double sens.

-
-
_f,' ¥
s
3 aj :
~
-

-
»

Implantations et volumes batis

Conserver des espaces non
R construits et reculer les fronts batis

S Environnement et paysages

-
. ‘n' Conserver au maximum les boisements,
les arbres, les haies et talus... et tous les
»

motifs végétaux existants.

Conserver un espace vert public




| a salle communale

Périmétre(s)

== Périmeétre global de 'OAP

Accessibilité et mobilités

Principe de desserte et d'acces, en
’ double sens ou a sens unique.

Vocation(s)

Habitat dense et mixité
W Secteur a vocation d’habitat dense
A et pouvant accueillir de la mixité
fonctionnelle

Equipement

- Secteur a vocation d'équipement

5 logements socig
Ou renouvelleme

| YUqui pe




Accompagner | Y

Enjeux déterminants

STRUCTURATION DES

- Implantations a
| Yal 1 gne
- Mitoyenneté sur au

une limite séparativ

retrait de 1 m mini
-Hauteur C

8,5 m au faitage
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| Ajustement de la zone pour accompagnel

Limiter les secondgtrides
| Y ur lvaasias siaais

UB 50 %
au sol max

UBB O % d AL S I
ifiSativa
au sol max ermettre la dens ]



. Une OAP thémiaitqueorstsuirBes grands principes ave
' les projets devront étre compatibles, en plus du reglen

Bien construire
a Billier
0AP Thématique

Faire construire, agrandir ou réamenager une maison est wn
acte gui marque le paysage. 5i les constructions sornt régies par
e réglement au PLUL il est nécessaire davoir une vision globale
des caracténstigues du cortexte 3 travers lanalyse de
femironnement batf et modifié ou site afin de préserver le bien
COTIMLUN quest le paysage.

Billiers se caracténse par une richesse patrimoniale une
densite batie et des constructions historigues en mitoyennete
contrastant avec le lissu récent pius relaché

Cet outil @ pour obyectif de se poser les bonnes questions dés
famorce du projet afin déviter dintroduire des incohérences
architecturales el paysageres et dassurer le respect du
voisinage

Maitriser Ninsertion de nouveaux éléments batis et Mévolution des
constructions existantes pour conserver des espaces agréables

Mitoyenneté par les volumes secondaires et accroche a la rue de

Q qualité

Implantations des wolumes principaux a lalignement sur une
courée interne et sur au moins une| limite séparative pour
permettre une évolution future sur la parcedle

Une faible optimisation du foncier et des implantations en milieu

Q de parcelle, laissant peu de place a une bonne imbrication des

éléments batis

Un traitement des espaces libres peu homogéne, des formes
urbaines empilées les unes 3 cté des autres et des aménagements
peu optimisés

Favoriser [a mikité sociale et intergénérationnelle en encadrant les
opérations de densification et de renouvellement

Q Des opérations diversififes, 3 prowimité du centre wville et

intégrées dans le tissu existant

Des gabarits modestes et acoessibles, adaptés a des petits
ménages et a proximité des services et commerces

Une faible mixité de logements, de parcellaires et des
Q implantations répétitives au sein d'une opération

Des grandes maisons qui s'implantent tout prés d'autres grandes
maisons, ou en second rang et qui ne participent pas 3 la mixité

du quartier
Stationnement

Bien intdgrer le stationnement sur les espaces privés et publics

Consernver des espaces libres et non clos pour le stationnement des
Q wéhicules motorisés sur les parcelles individuelles, sans murs

Prévaoir des espaces mutualisés de stationnement dans les
opérations mixtes ou groupées

Eviter une totale imperméabilisation des sols et un bouleversement
a des écoulements naturels

Des espaces non mutualisés, des acoés qui se multiplient et du
stationmement sauvage

es déplacements doux

Assurer une bonne continuité de La trame des mobilités douces

entre L& tissu existant, bes futures opérations et divisions foncigres

Des aménagements végétalisés, perméables et qui relient des
Q voies publiques ou espaces partagés existants

Des emprises pour les cheminements doux consenvées dans les

tissus et & proximiteé

Des traiternents inadaptés ou inexistants, trottoirs inaccessibles,
a peu sécurisants pour les usagers

Des voies en impasse, notamment en coeur d'ilot, sans porosité
patonne et peu lisible, gui ferment les espaces

Noture et ressources

Favariser le respect de l'erwironnement et des ressources lorsque le
milieu urbain sintensifie et modifie le cadre de vie

La conservation des arbres de haute tige et d'un espace vert
AES0CHE

Des espaces verts et plantés aux abords des emprises publiques
et des cheminements

Des espaces entidgrement minéraux et compléternent
impermeabilisés, sans milieux récepteurs ni vageétaux

La suppression de tous les éléments initiaux du site et les
composantes végétales

Conserver bes identités baties et ambiances historiques du tissu
agglomeénd

Conserver lfambiance rurale en proximité directe des bourgs et
leur caractére végétal

Le respect des ouwertures lors de rénovations urbaines et la
consenation des implantations des batis principaus

De nouvelles tendances contemporaines qui réinterrogent les
e aspects et les formes et rompent brutalement avec 'existant

La disparition des éléments patrimoniawx

Favoriser la gestion des entrées-sorties entre espaces privés et
publics et sécuriser les flux des différents usagers

La mutualisation des voies d'accés lors des divisions foncigres (ne
pas hésiter 3 demander a ses woisins 5'ils ont des projets!)

Des sorties de garages sur les woies, des accés étroits et des
espaces pew valorisants sur rue



| Quelques principes réglementaires

# Logements sociaux :
>Hors secteur OAP, les dfiegaimantdest plus devro
40% de logements locatifs sociaux.
>Programmd @gPmesdeiaux (environ 10 dans les

Stationnements :

> Modulé en fonction de la typologie et de la tallle c
> Maison individuelle hors lotissement : 2 places p

>| otissement a usage d'habitation : 2 places par lo
sur lot individuel, plus 1 place banalisée pour 4 loge

Permeabilité des sols :
> Coefficient de pleine terre

7




| Quelques principes réglementaires

Desouvedogemeavecatidaesidences principales :
> En dehors de Pen Lan, tout nouveau logement s

vocation de résidence principale.
L aonstructianouvelles résidences secondaires est
(sauf a Pen Lan).

Regle possible depuisle Midtbamizdu 19 novembre 2
Ne sYappliqgue pas sur | e
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Quelgues principes reglementaires

Patrimoine vegetal
> Protection des linéaires bocag
¥ arbres remarquables (travail en ¢

Vues paysageres
> Protection de cones de vu

?.s:j,,,,...q; f}
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' Les secteurs de projet analysés

Pointe dutgetit
En partie humide

Suite Zac Los Mer
Humide ennpadiet oues
(discontinuité avec le bc

Derriere Cantpuaydradidre

Pas de zone humide identifi€ée, mais
une sensibilité environnementale plus
élevée au regard de la végétation et
de la proximité avec les marais.
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